LEI COMPLEMENTAR N° 210 DE 11 DE SETEMBRO DE 2018

Institui no ambito do Municipio de Laranjal
Paulista/SP, o Projeto Reurb — Regularizacao
Fundiaria Urbana, nos termos da Lei Federal
n® 13.465/2.017, de 11 de julho de 2.017, e
da outras providéncias.

ALCIDES de MOURA CAMPOS JUNIOR, Prefeito do Municipio de Laranjal
Paulista, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicoes legais, faco saber, que
a Camara Municipal de Laranjal Paulista, Estado de Sao Paulo, APROVOU e eu
SANCIONO e PROMULGO a seguinte Lei Complementar,

CAPITULO 1
DA CONCEITUACAO E OBJETIVOS DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 1° Fica instituido no ambito do Municipio de Laranjal Paulista/SP, o
Projeto Reurb — Regularizacao Fundiaria Urbana, nos termos da Lei Federal n°
13.465/2.017, de 11 de julho de 2.017 e disposicoes legais correlatas.

Art. 2° A Regularizacao Fundiaria Urbana se subdivide em Reurb de
Interesse Social (Reurb-S), aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda e Reurb de Interesse
Especifico (Reurb-E), aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por
populacao nao qualificada como baixa renda.

Paragrafo Unico Compete ao Municipio classificar as modalidades da
Reurb (S ou E), mediante parecer técnico fundamentado da Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, ouvida a Secretaria de Promocao Social
e Politica Habitacional.

Art. 3° A Regularizacao Fundiaria Urbana abrange medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacao dos nucleos
urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacao de seus
ocupantes.

§ 1° O Nucleo Urbano Informal contempla nucleos clandestinos, informais
ou aqueles nos quais, atendendo a legislacao vigente a época da implantacao ou
regularizacao, nao foi possivel realizar a titulacao de seus ocupantes, sob a forma
de parcelamento do solo, de conjuntos habitacionais ou condominios, horizontais,
verticais ou mistos, inclusive, chacaras de recreio.

§ 2° Para os fins desta Lei, também se consideram nucleos informais com
usos e caracteristicas urbanas aqueles localizados na zona rural do Municipio de
Laranjal Paulista, desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fracao
minima de parcelamento prevista na Lei Federal n® 5.868, de 12 de dezembro de
1972.



Art. 4° A Reurb promovida mediante legitimacao fundiaria somente podera
ser aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes ateé
a data de 22 de dezembro de 2.016.

CAPITULO II
DAS FASES E PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secao I
Da fase inaugural

Art. 5° O procedimento administrativo de Reurb (S ou E) sera deflagrado
mediante solicitacao formal a Prefeitura do Municipio de Laranjal Paulista, por
qualquer dos legitimados legais, a saber:

I- Os beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou
por meio de cooperativas habitacionais, associacoes de
moradores, fundacoes, organizacoes sociais, etc;

II- Os proprietarios de imoveis ou terrenos, loteadores ou
incorporadores;

III- A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios.

IV- O Ministério Puablico.

Paragrafo Unico A solicitacdo devera ser instruida com a documentacao
necessaria a comprovar a legitimacao legal, sendo assegurado ao Municipio
solicitar documentacdes complementares necessarias ao cadastramento dos
responsaveis.

Art. 6° O procedimento sera encaminhado a Secretaria de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, para se manifestar sobre a classificacdo da area, nos
moldes do art. 2°, desta Lei.

Secao II
Da apresentacao dos projetos técnicos

Art. 7° A elaboracao e o custeio do projeto de regularizacao fundiaria e da
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria, compete:

I- Ao Poder Publico, quando a area for classificada como Reurb-S.
II- Aos potenciais beneficiarios ou requerentes privados, quando
se tratar de area classificada como Reurb-E.

Art. 8° O Municipio de Laranjal Paulista podera dispensar as exigéncias
relativas as dimensodes de areas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos
lotes regularizados, assim como outros parametros urbanisticos e edilicios,
observada a estrutura minima essencial, a saber:

I- Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou
individual,



II- Sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario,
coletivo ou individual;

III- Rede de distribuicao de energia elétrica domiciliar;

IV- Sistema de drenagem, quando necessario;

V-  Outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em
funcao das necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 1° Inexistindo rede de esgoto no local a ser regularizado, admitir-se-a a
instalacao de fossas sépticas, filtro anaerdbio (ou biologico) e sumidouro,
observadas as diretrizes da NBR 7229.

§ 2° A Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano lavrara um
laudo de vistoria junto a area a ser regularizada, manifestando-se sobre a
estrutura existente, devendo indicar ao interessado quais providéncias
estruturais devem ser adotadas visando a efetivacao da regularizacao fundiaria.

Art. 9° Além da estrutura minima essencial prevista no artigo anterior, o
projeto de regularizacao fundiaria devera indicar as areas destinadas a
implantacdao de equipamento urbano e comunitario (areas institucionais) e
espacos livres de uso publico (areas verdes), os quais corresponderdo a, no
minimo, 10% da area total do parcelamento, de acordo com a proporcao a ser
definida pela Secretaria de Planejamento e Desenvolvimento Urbano, observando-
se o interesse publico, especialmente da comunidade abrangida pela Reurb.

§ 1° Para fins da Reurb, o Municipio de Laranjal Paulista podera dispensar
as exigéncias relativas ao percentual e as dimensodes de areas destinadas ao uso
publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, observado o disposto no artigo 180, inciso VII, da
Constituicao do Estado de Sao Paulo.

§ 2° Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em area de preservacdo permanente ou em area de unidade de
conservacao de uso sustentavel ou de protecao de mananciais definidas pela
Unido, Estados ou Municipios, a Reurb observara, também, ao disposto
nos artigos 64 e 65 da Lei n° 12.651, de 25 de maio de 2012, hipdétese na qual se
torna obrigatoria a elaboracdo de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que
justifiquem as melhorias ambientais em relacao a situacao de ocupacao informal
anterior, inclusive por meio de compensacoes ambientais, quando for o caso.

§ 3° No caso de a Reurb abranger area de unidade de conservacao de uso
sustentavel que, nos termos da Lei ne 9.985, de 18 de julho de 2000, admita
regularizacao, sera exigida também a anuéncia do 6rgao gestor da unidade, desde
que estudo técnico comprove que essas intervencoes de regularizacao fundiaria
implicam a melhoria das condicoes ambientais em relacdo a situacdo de
ocupacao informal anterior.



§ 4° A auséncia de areas verdes e/ou institucionais podera ser objeto de
outorga onerosa, em carater de excecao, mediante a disponibilizacao de outras
areas livres.

§ 5° No caso de Reurb-E com caracteristicas de chacaras de recreio podera
ser exigida a destinacao de areas verdes mediante a implantacao de faixa de
vegetacao (corredor ecologico ou de biodiversidade) junto aos imoveis dos
beneficiarios.

§ 6° E assegurado ao Municipio de Laranjal Paulista propor a lavratura de
Termo de Compromisso de Recuperacao Ambiental aos responsaveis pelas areas
eventualmente desmatadas e danificadas em decorréncia da implantacdao do
loteamento irregular ou clandestino, bem como aos respectivos legitimados e
beneficiarios pela regularizacao, a fim de que sejam adotadas as medidas
necessarias a manutencao do equilibrio e satde do Meio Ambiente.

Art. 10 Ciente do laudo de vistoria, o responsavel devera inaugurar a fase
técnica, mediante apresentacao dos seguintes documentos:

I- Levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que
demonstrara as unidades, terrenos, as construcoes existentes,
individualizando-se a metragem do terreno e das construcoes
existentes nos mesmos, para fins de atualizacao cadastral, bem
como o sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a
ser regularizado;

II- Planta do perimetro do nucleo urbano informal, com
demonstracado das matriculas ou transcricoes atingidas;

III- Estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica,
urbanistica e ambiental;

IV- Projeto urbanistico de regularizacdao fundiaria e memoriais
descritivos, individualizando as areas, além de indicar as vias
de circulacao existentes ou projetadas e as medidas previstas
para adequacao da infraestrutura essencial;

V-  Proposta de solucoes para questdoes ambientais, urbanisticas e
de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VI- Estudo técnico para situacao de risco, quando o seu controle
ou remediacao se fizerem possiveis;

VII- Estudo técnico ambiental e de consolidacdo de ocupacao de
area de preservacao permanente, quando for o caso;

VIII- Cronograma fisico de servicos e implantacao de obras de
infraestrutura essencial, compensacoes urbanisticas,
ambientais e outras;

IX- Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico.



Paragrafo tunico O projeto devera indicar, eventualmente, as areas
publicas e sua eventual reducao.

Art. 11 Apos a apreciacao dos projetos técnicos, o Poder Publico indicara
as intervencoes urbanisticas a serem executadas, podendo propor alteracoes do
cronograma de obras apresentado pelo interessado.

Art. 12 O licenciamento ambiental sera realizado pelo 6rgao municipal
técnico competente ou, subsidiariamente, pelo 6rgao estadual responsavel, que
devera indicar os meios necessarios a reparacao dos danos ambientais.

Paragrafo iinico As medidas de recuperacdo ambiental que porventura se
fizerem necessarias poderao recair sobre os proprios beneficiarios, a fim de
assegurar a preservacao do Meio Ambiente.

Art. 13 Apos a adocao das medidas previstas nos dispositivos anteriores, o
Municipio fara publicar nos periodicos de circulacao local ou outros meios que
assegurem a publicidade, a informacdo do processo administrativo da Reurb,
devendo especificar a area a ser regularizada, conferindo-se prazo de 30 (trinta)
dias, para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel e dos
confrontantes.

§ 1° Sem prejuizo da medida prevista no caput deste artigo, o poder publico
notificara os titulares de dominio e os seus confrontantes, pessoalmente ou por
via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou
da transcricdo, bem como os responsaveis pelo parcelamento irregular (nucleo
urbano informal) e terceiros eventualmente interessados, para que, querendo,
apresentem impugnacdo a demarcacao urbanistica, no prazo comum de trinta
dias.

§ 2° Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nao identificados, ou
nao encontrados ou que recursarem o recebimento da notificacdo por via postal,
serao notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnacdo a
demarcacao urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 3° O edital de que trata o artigo anterior contera resumo do auto de
demarcacao urbanistica, com a descricdo que permita a identificacdo da area a
ser demarcada e seu desenho simplificado.

§ 4° A auséncia de manifestacao dos indicados neste artigo sera
interpretada como concordancia com a demarcacao urbanistica.

§ 5° Se houver impugnacao apenas em relacao a parcela da area objeto do
auto de demarcacao urbanistica, € facultado ao poder publico prosseguir com o
procedimento em relacao a parcela nao impugnada.



§ 6° A notificacao contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacao
implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imodvel
objeto da Reurb.

Art. 14 Cumpridas as questdoes urbanisticas e eventuais compensacoes
ambientais, de acordo com o cronograma aprovado e, saneado O processo
administrativo sem a necessidade de cumprimento de outras exigéncias, o
Municipio aprovara o projeto de regularizacao fundiaria e expedira a competente
Certidao de Regularizacao Fundiaria.

Secao II
Da fase conclusiva

Art. 15 A Certiddao de Regularizacao Fundiaria (CRF) sera subscrita em
conjunto pelo Prefeito Municipal e pelo Secretario de Planejamento e
Desenvolvimento Urbano, mediante ato formal, que sera publicado na imprensa
local.

Art. 16 Para a devida instrucao dos atos registrais, a Certidao de
Regularizacao Fundiaria (CRF) devera ser enviada ao Cartorio de Registro de
Imoveis da Comarca de Laranjal Paulista, encartando-se:

I- O projeto de regularizacao fundiaria aprovado;

II- O cronograma fisico de implantacao da infraestrutura essencial
e compensacoes urbanisticas e ambientais;

III- O termo de compromisso relativo a execucao do cronograma;

IV- Copia do Termo de Compromisso de Recuperacao Ambiental
(T.C.R.A.) porventura celebrado, e de planta, que indique a
situacao ambiental existente, como areas verdes que serao
entregues ao Municipio ou corredores ecologicos que ficarao no
interior das propriedades, a fim de se garantir a publicidade
com o Registro Publico da situacao ambiental existente e
futura.

IV- A listagem dos ocupantes do nucleo urbano, com a devida
qualificacdo e copia dos documentos pessoais, tais como
Cédula de Identidade — RG, CPF, Certidao de Casamento ou
pacto antenupcial, quando o caso, indicacao do regime de bens
adotado, especificando-se os direitos reais que lhe foram
conferidos, para fins de legitimacao fundiaria e;

V-  Contrato publico ou particular referente a transacado da parte
ideal do imovel, objeto da regularizacao.

Paragrafo Unico Caso o beneficiario seja casado ou convivente de unido
estavel, exigir-se-a copia dos documentos pessoais do respectivo
conjuge/companheiro.

Art. 17 O beneficiario da legitimacao fundiaria recebera a unidade
imobiliaria livre e desembaracada de quaisquer 6nus.



CAPITULO 111
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18 Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total
ou parcialmente, em area de preservacao permanente ou em area de unidade de
conservacao ou de protecdo de mananciais, a Reurb observara, também, o
disposto nos arts. 64 e 65 da Lei no 12.651/12 (Codigo Florestal).

Art. 19 A Reurb nao se aplica aos nucleos urbanos informais ou a parcela
deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundacoes ou de outros riscos
especificados em lei, salvo se for possivel a eliminacao, correcao ou administracao
do risco segundo estudos técnicos.

Paragrafo tnico Nas hipoteses de areas de riscos que nao comportem
eliminacao, correcao ou administracao, o Municipio procedera a realocacao dos
ocupantes do nucleo urbano informal, em se tratando de Reurb-S.

Art. 20 Fica assegurado ao Municipio de Laranjal Paulista a adocao das
medidas judiciais necessarias ao ressarcimento das importancias despendidas
com obras de infraestrutura, equipamentos urbanos ou expropriacoes
necessarias para regularizar o loteamento irregular ou clandestino, nos termos
desta Lei.

Art. 21 O processo de Regularizacao Fundiaria nao se condiciona a
existéncia de ZEIS — Zonas de Especial Interesse Social.

Art. 22 Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposicoes em contrario, em especial a Lei
Complementar n° 108/2010, de 15 de junho de 2.010.

Prefeitura do Municipio de Laranjal Paulista, 11 de setembro de 2018.
ALCIDES de MOURA CAMPOS JUNIOR
Prefeito Municipal

Publicada, conferida e afixada, por inteiro teor, no Mural Publico junto ao atrio da
Prefeitura Municipal de Laranjal Paulista, 11 de setembro de 2018.

Benedito Orlando Ghiraldi
Oficial Administrativo



